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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta

P&c Jasu pasitijuma esam veiku§i nekustama paSuma — zemes gabala (kadastra apz.8080 022 0342) ar

platibu 599m? un uz ta stavosas ekspluatacija nenodotas darza majas (kadastra apzim&jums 8080 022 0342
001)., kadastra nr. 8080 022 0342, kas atrodas Olaines novada, Janupg, Kirsu iela 10, novértésanu.
Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.
Vértéjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josSiem faktoriem uz vertéSanas dienu.
Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz.8080 022
0342) ar platibu 599m? un uz ta stavosas ekspluatacija nenodotas darza majas (kadastra apziméjums
8080 022 0342 001)., kadastra nr. 8080 022 0342, kas atrodas Olaines novada, Janupé, Kirsu iela 10,
2025. gada 19. februari, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

11 700EUR (vienpadsmit tiikstosi septini simti €iro).

Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kdadu veértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertesanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
VEertétajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ar fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai art mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verté$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vérte$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais ipasums — zemes gabals (kadastra apz.8080 022 0342) ar
platibu 599m? un uz ta stavos$a ekspluatacija nenodota darza maja
(kadastra apzim&jums 8080 022 0342 001)., kadastra nr. 8080 022
0342, kas atrodas Olaines hovada, Janupg, KirSu iela 10.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2025. gada 19. februaris.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertéejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

11 700EUR (vienpadsmit tikstosi septini simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
KRISTAPS SVANS.

Kadastra Nr. 8080 022 0342.

Apbive (VZD dati) Diarza maja (kadastra apzimgjums 8080 022 0342 001) ar platibu

40.4m?,

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apz.8080 022 0342) ar platibu 599m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lieto$anas maksajumu
kav&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka iekstelpas nebija iespgjams ieklut, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierino$s. Pec Zemesgramatas datiem, darza maja nav
nodota ekspluatacija, tiek piepnemts, ka ta ir celta péc projekta un
nepastav §kersli tas nodosanai ekspluatacija.

Veértéjuma atskaites datums

2025. gada 19. februaris.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Ipasums.

Zemesgabals. Zemesgabals. Darza maja.

Ipasums. Darza maja.

Ipasums. Ipasums. Ipasums.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vert&jamais objekts novietots Olaines novada, ds Lejas, Janupe teritorija. Apkartni veido darza tipa majas,
dzivojamas majas, neapbiivéti darza tipa zemesgabali un meZa zemes. AtraSanas vieta ir vértéjama ka
apmierinoSa. Lielie infrastruktiiras objekti novietoti Jaunolain€ un Iecava. Partikas veikals izvietots
Plakanciema un Janupe neliela attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Darza maja (kadastra apzZim&jums 8080 022 0342 001) ar platibu 40.4m?2.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves
jumts Cits neklasificéts materials

kopgja platiba 40.4m? (VZD dati)

Komunikacijas Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba Centralizeta

tdensapgade Nav zinams veids

kanalizacija Nav zinams veids

gazesapgade | ememmmmemeeee

apkure krasns — pienémums (tika konstatéts skurstenis)
stavu skaits 1

Ekas uzbiivésanas gads 1990.9.

Ekas tehniskais stavoklis, spriezot péc fasades, ir apmierinoSs, to veido kiegeli. Biitiskas nolietojuma
pazimes vai defekti netika konstateti. Tika konstatéts, ka viens logs ir aizplombets. lekstelpas nebija
iespgjams ieklut, 1idz ar to tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoSs. Ekai ir uzstaditi standarta tipa
logi.

Planojums (VZD dati)

Telpas — [T .
;\;E::ns Nosaukums I:il 5:5 Stivs a: ?stums (;E zsallf.?-“lss %E%:k: |I: S al:ti::a) :!%ﬂ.lgg::g:
grupa gadst)
S A R

2 tNeeigahﬁVéta az‘graujamé 1 2.45 - - 26.9

o e TR [ Jee [ [ [

4 Terase Davoka |1 245 - - 54
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz.8080 022 0342) ar platibu 599m?.
Zemesgabala forma — Getrstiris, reljefs — lidzens.

Piebraucamais cel§ — grants seguma (piedeross pasvaldibai)
Labiekartojums: Ap zemesgabalu ir aplikts zogs, dekorativie apstadijumi.

Bauskas]n

m

@ . )i <z ¢ o
Olaines nov.; Janupe
U

lecavas pag.

/kadastra dati/
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma jpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienemumi un Ipasie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertgjamam objektam ir — darza maja.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Olaines novada uz vertéSanas dienu ir ~52 €ku piedavajumiem, no kuram 20 tiek piedavatas Janupes
teritorija péc portala Www.ss.Iv datiem, kur cenas svarstas no 15000EUR (agrak celtas darza tipa majas,
nosaciti apmierino$a tehniska stavokll mazu platibu) lidz pat 135 000EUR (dzivojamai €kai ar labu tehnisko
stavokli). Bitiski cenu ietekmé faktors, cik atri Tpasnieks v€las pardot savu maju. Nekustamo Tpasumu tirgus
Olaines pagasta ir vidgji aktivs. Aktivaka nekustama TpaSuma tirgus dala ir majoklu, dzivoklu, individualo
dzivojamo maju, ka arT apbiives zemes gabalu tirdznieciba. Individualai dzivojamai apbtivei izmantojamu
zemes gabalu cenas apkartné novertesanas bridi ir robezas no 5,0 Iidz 40,0 EUR/m?,
Pedgj a gada laikejl Olaines noyadé ir Ve}kti 304 darTjumi a\r{éké Dvai to dalam:

Katogorija Gads I Stav stabss | Platiba, op. Void (=] ~a)
m platiba, m ER EUR/m dalas g PinkiCJ
' 5 ” ¥ ‘s )
22 ST

.
Skilite©), %
Zeme Biive

Qo 20012021 1988 2 106 106 742 000 133 Privatmaja n

> \
@
Zeme Bive [ J0] 08/08/2021 1964 1 7 205 716 3500 2 Tidznieciba 12 inmaupe P 2
® St
A 0
v Ehpes A 68 SALASPILS -
Zeme Bive E‘-m 63 9o 06052021 2015 2 3 63 0 7000 541 Privétmaja ] E < -
8 v Vi Kekavary &
& " »
Zeme Bive Qo 140512021 1 0 0 %7 1000 0 cis 02 Kaingems Jaunal “/'e 3]
20 e Qo 06/052021 2015 2 3 63 301 7000 s41 Privatmaja 1”2 @:)LAlNE R
Zeme Bive 0o s e 4 % 2 05 3365 142 Privatmsja "
sy
Zeme Bive Qo /082021 1990 2 r3 5 61 9000 200 Privétmaja n 0 73
Zeme Bive Qo wovzon e 3 197 197 580 124000 629 Privatmsja n Ozglnieki, e 5
Zeme Bive 0o H0VNT 107 2 8 8 654 6000 7 Privitmaja n T 8

! 5
Zema R Qo oo 1883 2 9% % 00 0000 108 Privitmaa " “ EC A\N

Zema Blve Qo 2012021 2020 2 158 315 837 139000 888 Dvipuméja 12

iy Qo B4 2002 2 ) e 0 vae @ Privétma n

Plakanciema
Egles 4, Q0o 05/05/2021 1 34 34 643 3600 105 Privatmaja n

www.cenubanka.lv

Zeme Bive
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- pieprasita €kas platiba;
- labiekartojums;
- atrasanas vieta tuvu Rigai;
- laba zemesgabala platiba;
Negativie:

- nebija iespgjams iekliit iekStelpas un teritorija;
- apkartng nav attistita infrastruktiira.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var but [iguma vai ligumos
paredzgtas, vai art liguma neparedz€tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turé€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plusmas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plusmas, 11dz to segs$anas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek$ minétais, ka ari vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

IpaSums 1. Olaines nov., Janupe,
Libietis 193.

Zemesgabala platiba-819m?
Ekas platiba — 55.6m?,
1987.9.

Uz zemesgabala novietota 1
paligéka.

Darijums 11.2024 par

25 000EUR.

IzmantoSanas avots

9 Libietis 193, Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Darjumainformacia  Objekta informacia Cena Domijamés daas
112024 1994131 80BOOZNA0Y 556 61 25000 450 3 nowm

Informécfa = Sludingjumi 1 5 Darjuni [ Atéi ) Komentid (7 Karte

@ Livietis 193, Okaines pag. Ofaines nov.

o Kadastrarun e ame e, EUR  Cens ELR
1/09/2024 1837281 8080021309 94 800 20000 308

Skaisth un & Cemd Gaida jaunus ipssniks. Piskanciems vieta, kur agviencias
dabas siaistums, un nelielas plsétas értums. Mfa ¥ piniba aprikota korfortabias un patiamas daives nocrosnagansi vasars, ki
ariziema,

lekEpusé - misdieniga (cknsapgioes un apsikdes sistéma, kas i
pieejama sia mif, nestuary o laka 9
meta masiv
piasa b, K nepincietams ramon
Plasicia logi ne iai nodrosina abo
s

4iméa  idedia izvile gimens, kas meki mafigy un komfortably visty,hur pavadt laku. NeSaubisties n sazinieties & mums au
Sodien, i egitu var: £opievicigo paé s

KpaCHB 1 yB0ssiA R0M 8 IVSKGHUNEMCE AT HOBSIX BMANENSUEE 3TOT 1Tl AOM HEIOENTCS B NDHRNEKATENLAHOM MECTE

boler un gazes apkur. Tas nozimé, ka jums vienmér bis

2akamotiem lnskmiem st Ram ar krizi Kaffas
mantot dabigo gaism, t3déisdiradot gaitu un patkamy vid

www.cenubanka.lv e o ot et .
B e e i i
Ipagums 2. Olaines pag., Janupe, | °es7 e 0enesps, Ooesn
Libietis 177. Depmarlomica  tjkainrmicia o Domands cas
Zemesgabala platha_Gozmz 150372024 ?821707 &l&x‘l?“?&l 418 :il] ITM 406 28 nwn
Ekas platiba — 41.9m?,
© Liviets 17, Janupe, Olaines pag, Olaines nov.
1987.g. . o
UZ Zemesgabala nOVletOtaS 2 vt s o & o mo @
paligekas ar platibu 27.9m?.
Darijums 03.2024 par
17 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv
IpaSums 3. Olaines pag., Janupe | 9 Duwafi2 Jinupe, Oaies pag, Ocinesov
Druva 112. L
Darjuma informécija Objekta informécia Cena Doméjamés dalas
-1 2 L Kedasranumas  Boem’ Zemem'  EUR  Bine EURMY  ZomeEUR i Zema
Zemesgabalaplatlba-ngm ;ilIOQIZOZA 1974404 aﬁsoozaoszn 512 592 21800 426 k1] n on
Ekas plaﬁba — 512m2 Iformacia = Sudingjumi 1 [ Darjmi [ Atéi 6 ) Komentii (3 Karte
1990.g.
. Q Druva 112, Janupe, Olaines pag., Olaines nov. =
Uz zemesgabala novietota 1 M e
Toa 2 i s Gt e
pallgeka ar platibu 21' lm ) 69,’09’2024 1897355 ’5" 592 22006 ;3|v
Darijums 09.2024 par o o
sarnicy (S1m2) ar 2emes g ) uz kura atrodas aughgs augfiem, Maja sastav no

21 800EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

e stiviem, piTmaja st vesistaba, famistaba, vituve, tualete un ot siva: fela Quiamistaba,terase, Papikius
idormaca:  idens aka artiru dzeramo e, uzfta Suguna pits uz Kuras var gatavat, nomainitsjauns metila s, piesiga 1
fizes elekira, autobuss 5 min kafm, patuma nodaids i 33 eito gada

JACTKOM 3ebrv SO2 M2} 2 KOTOPOM PACTONIKEN NRCSOHOCHNA NETHBh G20 C DASTMPMN
EXTOMN [lOM COCTONT 2 ABYX STaNei, K3 NEDBOM STAWE: FOCTHKAA WOMKAT, CNANKHA, KYXHR, TYANET i K3 BTOPOM 3Tane
Gansussa cranb, repacca. f ¢ ¢

Ty Nt 12 KOTOp
8T06)ca 15 MAHYT TEWNOM, HaPT W8 HEABKKANOCTS 33 E6PO B O,

¢ | yeranomnea
ORI 14233 INSTPNNECTED, A0
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma cena, 25000 17000 21800
EUR
Pard_osanas cenas korigésana, ieveérojot darjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor}ge_sana, ieverojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirga
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosanas cena, 25000 17000 21800
EUR
Ekas platiba, m? 55,60 41,90 51,20
Zemes gabala platiba, m? 819 602 592
= . 2 m =1

Majas p;atlbas 1 m” nosactta pardoSanas cena, 449,64 405,73 425,78
EUR/m
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
majas tehniskais stavoklis/fasade/konstr.risin. 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
majas iek§&ja apdare -5% -22,48 0% 0,00 0% 0,00
majas lielums 3% 13,49 0% 0,00 3% 12,77
Apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
labiekartojums 5% 22,48 5% 20,29 5% 21,29
palig€kas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopéja korekcijal 39 13,49 5% 20,29 8% 34,06
Salidzinamo maju telpu platibas 1m2 korigéta 463,13 426,01 459,84
pardosanas cena, EUR
Salidzinamo maju platibas 1m2 vidéja korigeta 449 66
nosacita pardosanas cena, EUR '
Veértejamas majas telpu platiba, m2 40,4
Veértéjamas zemes gabala kopéja platiba, m2 599
Noveértéjama nekustama ipaSuma tirgus veértiba, 18166
EUR
Noapalota tirgus vértiba, EUR 18000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis lidz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un JpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darijjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar verte€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

6300EUR

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 35%

Nekustama ipasuma, Olaines nov., Olaines pag., Janupe, Kirsu iela 10, novértéjums 11




SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz.8080 022
0342) ar platibu 599m? un uz ta stavosas ekspluatacija nenodotas darza majas (kadastra apzZiméjums
8080 022 0342 001)., kadastra nr. 8080 022 0342, kas atrodas Olaines novada, Janupé, Kirsu iela 10,
2025. gada 19. februari, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

11 700EUR (vienpadsmit tikstosi septini simti eiro).

8.Apliecinajums

MEgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstos§i Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis

Nekustama 1pasuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So veértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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